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NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

S. NICOL®' COMELICO

Art. 1 - ZONIZZAZIONE

In conformita a quanio previsto nelle tavole del Piano Rego-
latore Generale, tutto il territorico del Comune di S. Nicold
Comelico, agli effetti delle dis posizioni contenute negli arti-

coli che seguono, risulta diviso nelle seguenti zone:

1) Zone residenziali:

Bl - zone degli agglomerati urbani e nuclei rurali di parti-
colare pregio

B2 - zone di completamento semiinte nsive

C1l - zone di completamento semiestensive

C2 - zone di espansione estensive

2) Zone D, di completamento destinate ad attivitd artigianali,

piccolo industriali,

' 3) Zone C D, miste residenziali - produttive

£) Zone E, agricole,

5) Zone F, per attrezzature ed impianti di interesse generale:

F 1 - aree a servizi
F 2 - aree a verde pubblico
F 3 - aree per l'istruzione

F 4 - aree per parche ggi

6) Zone speciali

Zona di riordino in localita "GER A" .

7) Aree di rispetto

G 1 - aree di rispetto cimiteriale
G 2 - aree di rispetto stradale e fluviale

G 3 - aree a verde privato vincolato.



Ciascuna zona comporta ed ammette solo gli specifici tipi
edilizi ad essa assegnati, espressi con diversa gralia sulle
tavole del P.R.G. e 1'osservanza dei vincoli di particolari
prescrizioni (precisate negli articoli seguenti) sia che trat-
tasi di nuove costruzioni, come di restauri, ampliamenti di
edifici e recinzioni,

Le zone destinate ai fini della des tinazione a zone speciali
devono conservare lo stato attuale fino a quando non saranno
occupate per i fini previsti.

La suddetta zonizzazione & conte nuta nei sottoelencati ela-
borati del P.R.G., che esprimono graficamente anche tutte
le altre prescrizioni relative all'assetio territoriale del Comu
ne di 5. Nicold Comelico, e di cui gli articoli seguenti fanno

parte integrante:

Elaborati Scala
1) RELAZIONE TECNICA

2) ZONIZZAZIONE E VIABILITA'- CAPOLUOGO -
GERA 2 CAMPITELLO 1:2000

3) ZONIZZAZIONE E VIABILITA'- COSTA 1:2000
4) NORME TECNICHE DI AT TUAZIONE

5) REGOLAMENTO EDILIZIO.

Art, 2 - ZONE RESIDENZIALT E LORC DESTINAZIONE

Le zone di completamento re sidenziale, comprendenti:
Bl - zone degli agglomerati urbani e nuclei rurali di parti-
colare pregio

B2 - Zone semiintensive

[



C1 - zone semiestensive

C2 - zone di espansione residenziali.

dovranno di norma, essere destinate ad abitazioni.
In esse tuttavia, potranno e ssere ¢onsentiti gli insediamen-
ti di quelle attivita che non contrastano con il carattere resi-

denziale della zona, e cioé in particolare:

1) negozi o botteghe

2) studi professionali e comme rciali

3) alberghi e pensioni, ristoranti, trattorie, bar

4) autorimesse private e distributori carburanti

5) laboratori a carattere artigianale, anche con vendite diret
.te , non rumorosi, non mole sti, non re canti pregiudizio alla
igiene e al decoro, aventi un ristretto numero di dipendenti,

6) banche, poste, uffici pubblici

7) cinema, luoghi di svago

8) magazzini, depositi commerciali, limitatamente ai piani terre
ni degli edifici,
In queste zone deve essere prestata la massima attenzione al-

le dimensioni degli edifici che devono essere conseguenziali al-

lo specifico sito in cui sorge ranno, al rispetto delle alberature

e alla conservazione dell'ambie nte.

Art, 3 - ZONE DEGLTI AGGLOMERATI URBANI E DEI NUCLE!
RURALI DI PARTICOL ARE PREGIO,

Le zone Bl destinate ad edilizia residenzial e di tipo tradi-
zionale sono indicate nella tavola di zonizzazione del P.R.G.
con la loro sigla.

Tali zone comprendono le aree urbane a parziale o totale sa-
turazione edilizia, contraddistinte dal permanere dei caratteri
della struttura urbanistica originaria o dalla presenza di emer-

genti edilizie di valore culturale o ambientale.



Il recupero delle stalle e dei fienili dovra tendere al massimo
rispetto degli elementi strutturali ed archite ttonici esistenti, po
nendo particolare cura nello studio delle forature, dei materiali,
delle coloriture, etc.

In queste zone sono vietate le modifiche este rne che possano
alterare l'aspetto architettonico ed ambientale tradizionale, non
ché le totali demolizioni per ricostruzione se non per rilevanti
motivi di ordine statico certificati dal Sindaco su conforme pare
re della C.E.

Per quanto riguarda i nuovi interventi di saturazione edilizia
nei terreni liberi, essi dovranno rispettare le seguenti norme:
1) Tipologia edilizia: 1l'edificio deve essere consequenziale alla

tipologia della zona; dovranno essere pertanto riproposte le
tipologie, diffusesi a seguito del rifabbrico, o blocco isolato,
caratterizzate da copertura a padiglione. Eccezionalmente su
parere favorevole della C.E. potranno e ssere consentite co-
perture a due falde,

2) Densita edilizia fondiaria: la densita edilizia fondiaria non
pud superare i 2 mc./mq.

3) Indice di copertura: l'indice di copertura non deve essere su
periore al 50%.

4) L'altezza dei fabbricati non pud essere inferiore a ml. 8,50
né superiore a ml. 12,50, né all'altezza degli edifici preesi-
stenti e circostanti, con l'eccezione di edifici che formino og-
getto di previsioni planivolumetriche; sonoc ammessi tuttavia
edifici di altezza diversa da adibire ad attivita di pubblico in-
teresse (locali destinati alla riunione, allo spettacolo, al di-
vertimento, alla esposizione, al culto, al ristoro o ad altre
simili attivitd; negozi, ecc).

5) Distanza dalla strada: ove non esistano particolari allinea-



menti precostituiti, (ad es. filo strada), la distanza minima &
dim. 5.

6) Distanza dal confine: dal confine la distanza non deve essere
inferiore a ml. 5; & consentita tuttavia la costruzione in ade
renza o in appoggio nel rispetto delle norme precedenti.

7) Distacco fra i fabbricati: il distacco fra i fabbricati non deve
essere inferiore a ml. 10; & tuttavia consentita la costruzione
in appoggio nel rispetto delle norme pre cedenti.

8) Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei punti
5), 6), 7), nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto

di previsioni planivolumetriche.

In tale zona, limitatamente ai lavori di resta uro o ristruttura-
zione dei fabbricati esistenti, privi di ade guati servizi, il Sinda
co potra consentire, con semplice concessione Edilizia e una so
la volta, un aumento massimo di volume di 30 mc, per unita -abi-immoh.: [ Pare

s=tiva-in deroga agli indici stereometrici; tale aumento dovra
interessare l'edificio per 1l'intera altezza in serendosi con que-
stc armonicamente. Sono vietati gli ampliamenti che non conside-
rande globalmente il fabbricato, si configurino quali semplici su
perfetazioni, Il nuovo volume dovra avere superficie regolare ed
essere possibilmente inserito nel retro dell'esistente.

La Commissione Edilizia potra respinge re quelle soluzioni non
ritenute congrue.

E' inoltre consentito per i fabbricati costruiti prima della ado
zione della presente variante di recuperare, con destinazione re
sidenziale i sottotettii con il rispetto, delle norme previste dal
R.E, ma in deroga agli indici stereometrici di zona.

Per gli alberghi esistenti & possibile un aumento di volume-d=l

Seconole Quants previeto dall'awt &0 LR, do/&0.
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L'edificazione in queste zone & soggetta all'approvazione di
un Piano di recupero avente valore di pianc Particolareggiato.

In assenza di tale strumento sono consentiti, oltre agli inter
venti di cui al precedente comma, anche quelli di manutenzione
ordinaria e straordinaria, nonché di restauro e di ristruitura-
zione edilizia che riguardino esclusivamente opere interne e
modeste opere esterne (coperture, nuove forature, scale, pog-
giolo, parapetti, sporti della copertura, etc .), con il manteni-
mento delle destinazioni d'uso residenziale per almeno il 70%
del volume edificato.

Nei piani di recupero comprendenti fabbricati e aree di no-
tevole pregio ambientale, si ritiene che il re perimento di al-
cuni standards (parcheggi) potrebbe sconvolge re il delicato
tessuto urbanistico. E' pertanto possibile, in sede di delimita-
zione di ambito territoriale del Piano di Re cupero, perimetrare
anche una zona posta all'interno del territorio comunale e clas
sificata dallo strumento urbanistico primario come zona F2 - F4.

Tale area andra attrezzata e ceduta al Comune con le stesse
modalith previste nei piani attuativi, per le aree e opere di ur-
banizzazione primaria.

In alternativa, il Comune di S. Nicold Comelico, potra richie
dere la monetizzazione delle aree per parcheggi primari, al prez
zo commerciale stabilito dal Consiglio Comunale, impe gnandosi
ad acquisire con dette cifre, aree previste dal P.R.G. a stan-

dards.



Art, 4 - ZONE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE B 2.

Le zone B2, destiﬁate ad edilizia residenziale di tipo semi-
intensivo sono indicate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G.
con la loro sigla. Le destinazioni d'uso sono quelle di cui al
precedente articolo 2,

In tali zone l'edificazione & soggetta alle se guenti norme:

1) Tipologia edilizia: 1'edificio deve essere consequenziale alla
tipologia della zona:isolate, a blocco, a schiera.

2) Densita edilizia fondiaria: la densita edil i zia fondiaria non
pud superare i 2 mc./mq.

3) Indice di copertura: l'indice di copertura non deve essere
superiore al 50%.

4) 1'altezza dei fabbricati non pud essere inferiore a ml. 8,50
né superiore a ml. 12,50, n& all'altezza degli edifici preesi-
stenti e circostanti, con l'eccezione di edifici che formino
oggetto di previsioni planivolumetriche; sono ammessi tutta-
via edifici di altezza diversa da adibire ad attivita di pubbli-
co interesse (locali destinati alla riunione, allo spettacolo, al
al divertimento, alla esposizione, al culto, al ristoro o ad
altre simili attivita; negozi, ecc.).

5) Distanza dalla strada: ove non esistano particolari allinea-
menti precostituiti, (ad es. filo strada), 1a distanza minima &
diml. 5.

6) Distanza dal confine: dal confine la distanza non deve essere
inferiore a ml. 5; & consnetita tuttavia 1a co struzione in ade-
renza o in appoggio nel rispetto delle norme precedenti.

7) Distacco fra i fabbricati: il distacco fra i fabbricati non deve
essere inferiore a ml. 10; & tuttavia consentita la costruzione

in appoggio nel rispetto delle norme pre cedenti.



3) Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei punti
5, 6), 77, nel caso di gruppi di edifici che formino oggeito

di previsioni planivolumetriche.

[n tale zona, limitatamente ai lavori di restauro o ristruttu-
razione dei fabbricati esistenti, privi di adeguati servizi, il
Sindaco potra consentire, con semplice concessione Edilizia e
una sola volta; un aumento massimo di volume di 30 mc. per
uniti 43¢7ATiVA eccedendo 1'indice di edificabilita.

E' inoltre consentito per i fabbricati costruiti prima della
adozione della presente variante, di recuperare, con destina-
zione residenziale i sottotetti con il rispetto, delle norme pre-
viste dal R, E. ma in deroga agli indici stereometrici di zona.
Per %li alberghi esistenti & possibile un aum ento di volume dei
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Art. 5 - ZONE RESIDENZIALI C1.

i

Le zone C1, destinate ad edilizia re sidenziale di tipo estensi
vo , sono indi cate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. con
la loro sigla.

Le destinazioni d'uso sono quelle di cui al precedente art. Z.

In dette parti 1'edificazione & subordinata all'esisienza delle
principali opere di urbanizzazione primaria.

In tali parti valgono le seguenti norme:

1) Tipologia edilizia: 1'edificio deve essere deltipo isolato
o in linea.

2) Densith edilizia fondiaria : non deve essere superiore a 1,2
mc. /mq.

3) Indice di copertura: non deve es sere superiore al 30%

4) Altezza dei fabbricati: non deve superare iml. 9,50 con

l'eccezione di edifici che formino o ggetto di previsioni pla -



nivolumetriche.

5) Distanza dalla strada: ove non esistano pa rticolati allinea-
menti precostituiti, (ad es. filo strada), la distanza minima
& dim. 5.

6) Distanza dal confine: dal confine la distanza non deve essere
inferiore a ml. 5; & consentita tuttavia la costruzione in a-
derenza o in appoggio nel rispetto delle norme precedenti.

7) Distacco fra i fabbricati: il distacco fra i fabbricati non deve
essere inferiore a ml, 10; & tuttavia consentita la costru-
zione in appoggio nel rispetto delle norme precedenti.

8) Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei punti
5), 6), 7), nel caso di gruppi di edifici c he formino oggetto

di previsioni planivolumetriche.

Sono vietate le costruzioni accessorie isolate, anche a ca-
rattere provvisorio quali: autorimesse, lavanderie e simili, Es
se devono trovare alloggiamento nel corpo del fabbricato ste sso.
Le autorimesse potranno essere isolate, se totalmente interrate.

E' inoltre consentito per i fabbricati costruiti prima della
adozione della presente variante, di recuperare, con destina-
zione residenziale i sottotetti comn il rispetto, delle norme pre-
viste dal R.E. ma in deroga agli indici ste reometrici di zona,

Per gli alberghi esistenti & possibile un aumento di volume des

$e tonolo QuanTs prevdsTe oldli!swr Qo C.B. do/80.
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Art, 6 - ZONE DI ESPANSIONE RESIDENZ IALE C2.

Le zone C2, destinate a nuovi complessi insediativi sono indi-
cate nelle tavole di zonizzazione del P.R.G. conla loro sigla.
Le destinazioni d'uso ammesse sono gquelle di cui al precedente
art. 2. In tali zone 1'edificazione & subordinata alla formazione di

piani di lottizzazione approvati in < onfo rmitd a quanto previsto
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dal vigente R.E. ad eccezione della zona C2 di Costa ove & con-
sentita 1'edificazione con semplice concessione edilizia.

In questa zona dovra essere posta particolare cura in sede di
progettazione, in quanto gli edifici planivolumetricamente nel
loro insieme devono rispettare 1'am biente naturale circostante;
i prospetti devono essere risolti preservando architettonicamen
te le forme tradizionali del luogo ed inserirsi correttamente nel
paesaggio; in particolare d ovranno essere tenuti in considerazio
ne le seguenti prescrizioni:

a) la forma dell'edificio d eve e ssere prevista a pianta regolare
disposta secondo gli allineamenti dei vecchi edifici della zona

ove si realizza l'inte rvento ;

b) le falde di copertura devono es sere due, con andamento pa ral
lelo con quello dell'a sse 1 ongitudinale del fabbricato., Per le
coperture, che non devono e ssere piane, sono ammesse solo

scandole, lamiere o tegole canadesi;

c) i materiali di finitur a e sterna possono essere: di pietra loca-
le, di muratura intonacata con supe rficie di intonaco lisciato

a calce a fresco, colorato come sopra,C,A. lavorato a vista,

Le principali dimensioni dei fori devono essere in armonia con
quelli tradizionali e rispettare i rapporti del luogo tra larghezza

e altezza;

d) si sottolinea 1'importanza del rapporto che intercorre tra la
ubicazione dell'edificio e 1'accesso carrabile. Particolare

cura andra posta nello studio del percorsi pedonali;

e) le recinzioni, se eseguite, dovranno essere risolte in modo
unitario tra tutti i lotti e reali zzate preferibilmente in mate-

riale ligneo.



Nelle rimanenti zone & fatto obbligo che gli elaborati del piano
di lottizzazione convenzionato, contengano l'indicazione indicativa
della disposizione planivolu metrica degli edifici.

L 'edificazione & so ggetia alle seguenti norme:

1) Tipologia edilizia: edifici isolati ed a schiera.

2) Densith edilizia territoriale: non pud superare 1,0 mc./mq.

3) Superficie fondiaria minima: 700 mq. per unitd immobiliare.

4) Indice di copertura: non pud e ssere superiore al 25%.

5) Altezza dei fabbricati: non pud superare i ml. 8,30.

6) Distanza dalle strade: ove non e sistano particolari allinea
menti precostituiti, (ad es. filo strada),;-la distanza minima
@ dim. 5.

7) Distanza dai confini: dai confini la distanza non deve essere
inferiore a ml, 5; & consentita:tuttavia la costruzione in ade

renza o in appoggio nel rispetio delle norme precedenti.

8) Distacco tra i fabbricati: il distacco fra i fabbricati non de
ve essere inferiore a ml. 10; & tuttavia c onsentita la costru-
zione in appoggio nel rispetto delle norme precedenti,

9) Sono amme sse di stanze inferiori da quelle ai punti 6), 7), 9,
9), nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto di previ-
sioni planivolumetriche facenti parte degli elaborati della lot-

tizzazione convenzionata.

Art. 7 - PARTI D DI COMPL ET AMENTO - DESTINATE A NUO
VI INSEDIAMENTI DI CARATTERE ARTIGIANALE O
PICCOLO INDUSTRIALE.

Queste zone sono destinate ad accogliere impianti per attivi

ta artigiane, piccolo-industriali, cantieri e depositi all'aperto,

- 11 =

urche non producano inquinamento alle acque o all'atmosfera, sono
P |2 q .

ammesse infine attivita comme rciali connesse, con assoluta e-

sclusione di edifici ad uso abitazione di qualungue tipe eccetto



quelle adibite ad alloggio del titolare o del custode.

Particolare cura deve essere posta in sede di proge ttazio-
ne, in quanto gli edifici planivolumetricamente, nel loro assie-
me, devono rispettare l'ambiente naturale circostante ed in par
_ticolare i prospetti devono es sere risolti in medo da mantene i
re architettonicamente, le fo rme tradizionali del luogo ed inse -
rirsi discretament e nella zona senza d etur pare il paesaggio.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, pud negare la
costruzione di impianti che per eccessive esalazioni o rumori
od altro, possano arrecare danno o molestia alle vicine zone
residenziali.

In tali zone 1'edificazione & so ggetta alle seguenti norme:

1- Indice massimo di copertura fondiaria 40% M_:‘

2 - Altezza massima ml,-9+50— /7,52

Altezze maggiori saranno consentite solo per opere acces-
sorie e impianti necessari all 'a ttivita produttiva (come mon-
tacarichi, canne fumarie, silos, etc.) che ﬁon occupino una
superficie al 10% dell'intera superficie coperta.

3 - Distanza minima dalle strade:
- ml. 5,00 da strade di lar ghezza infariore a ml. 7,00
- ml. 7,50 da strade di larghezza compresa tra ml. 7,00 e

ml, 15,00

4 - Distanza minima dai confini inte rni di proprieta

ml. 5,00 o a confine
5 - Distacco minimo tra i fabbricati ml. 10,00 o in aderenza
All'interno di tali zone, dovra essere assicurata una adeguata
quantita di spazi pubblici.

Edifici ricadenti in zone improprie.

? b

Gli edifici destinati ad attivita produttive e commerciali rica
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denti al di fuori delle zone D, possono ampliare, con le modall
th di cui alla L.R. n® 1/82, 1a propria superficie, unz sala

~sralig-anche-successivamenie-al-l-a—s-cadenza-di-detta—tegge.

Nel caso jmeul sid riconoscita una pa rte nomautorizzata

nell'edilicio esistent=, e parte potraeSsere sanata con

Oneri di urbanj

il pagamentio dag] azione relativi

Art. 8 - ZONE C D MISTE RESIDENZIALI, PRODUTTIVE E
COMMERCIALIL.

L'edificazione & subordinata al piano attuativo (eseguibile anche
per stralci funzionali) ad eccezione dell'are a ubicata a Costa.

Queste zone sono destinate all'in sediamento di edifici per
attivitd produttive non inquinanti, depositi, mostre, uifici, at-
tivitad commerciali nonché alle residenze secondo il seguente

schema distributivo indicativo:

- piano terra destinato a 1aboratori artigianali, officine,
autorimesse; |

- piano primo  destinato ad uffici, mostre, ma gazzini, atti-
vitd comme rcia li;

- piano secondo
o sottotetto destinato alla residenza

( con previsioni planivolumetric he da allegarsi al Piano attua-
tivo potranno essere studiate solu zioni differenziate).

La residenza di tipo stabile riservata ai proprietari, cu -
stodi ed addetti, dovra in te rmini volumetrici essere compresa
tra un minimo d el 20% ad un massimo del 35% dell'intera volume-
tria disponibile.

Particolare cura deve essere posta in sede di progettazione,
in quanto gli edifici planiv olu metric amente nel loro insieme de-

vono rispettare l'ambiente naturale circostante; i prospetti de-



vono essere risoltl pre servando a rchitettonicame nte le forme

tradizionali del luogo ed inserir si corretiamente nel paesaggio;

in particolare dovranno essere tenuti in considerazione i seguen

ti suggerimenti :

a) la forma dell'edificio deve e ssere prevista a pianta regolare
disposta secondo gli alline amenti dei vecchi edifici della zona

ove si realizza 1'intervento;

b) le falde di copertura devono e ssere due, con andamento pa
rallelo con quello dell'asse longitudinale del fabbricato. Per
le coperture, che non devono es sere piane, ad eccezione di
eventuali mostre, sono amme sse solo scandole, lamiere o te-

gole canadesi;

¢) le grondaie di raccolta delle acque della copertura devono

essere del tipo semicilindrico;

d) i materiali di finitura este rna possono essere: di pietra lo-
cale, di muratura intona cata con superficie di intonato liscia
to a calce a fresco, colorato come sopra.

Sono vietati in via assoluta i colori blu, verde, nero e si
mili.
Sono consentiti tamponamenti in legno;

e) le principali dimensioni dei fori de vono esse re in armonia con

quelli tradizionali e rispettare i rapporti del luogo ira lar-

ghezza e altezza;

£) si sottolinea 1'importanza del rapporto che intercorre tra
l'ubicazione dell'edificio e 1"accesso carrabile. Particola

re cura andra posta nello studio deil percorsi pedonali;

g) le recinzioni, se eseguite, dovranno essere risolte in modo
unitario tra tutti i lotti e realiz zate preferibilmente in mate-

riale ligneo.



In tali zone l'edificazione & soggetta alla seguente normativa:

1) Tipologia edilizia: edifici isolati a blocco con copertura a

due falde: possibilita di accorpamento delle

mostre -uffici;

2) indice massimo di copertura fondiaria : 40 %
—3)-densita-fondiaria-ma-gsima — e R YR 4. T —

4) altezza ma ssima 9. 50-m.— [T, D

5) N° massimo piani c ompreso sottotetto : 3 4

6) distanza minima confini di proprieta : 5ml, o a confine 7

7) distanza minima fabbric ati : 10 ml. o accorpati

8) distanza strade di sezione inf, m. 7.00 : 5ml.

9) distanza strade di sezione sup. m. 7.00 : 7,5ml.

Art. 9 - ZONE AGRICOLO - MONT ANE., E.

Sono le zone destinate all'agricoltura, ai boschi, ai pasco-
li e le costruzioni devono e ssere al servizio dell'uso produttivo
del suolo, quali stalle, fienili, silos, malghe, depositi. Sono
esclusi gli allevame nti industriali,

In tali zone 1'edificazione delle case di abitazione & conces-
sa a condizione che essa sia in funzione della conduzione del
fondo,

1. 'edificazione & soggetta alle se guenti norme:

- Indice di edificabilitd fondia rio : non pud superare, in base
alla superficie fondiaria del fondo metrico e al tipo di coltu-
ra praticata, i limiti stabiliti dalla legge regionale n. 58 del
13/9/1978. Intendesi per fondo rustico l'insieme dei terreni
ricadenti in zona agricola, anche non contigui, costituenti
una stessa azienda, inscrivibili, seppur parzi aImgnte, in

un cerchio di 4.000 meiri di diametro;

- altezza massima 6,50 m.



- distanza minima dai confini 5m.
- distacco minimo tra i fa bbricati 10 m.
- distanza minima dalla strada 10 m.

Devono essere rispettate le caratteristiche proprie degli
edifici rurali di montagna con particolare riguardo alla strut
tura, alle orditure, ai rivestimenti, | alle coperture (tettiin
scandole, o in lamiera preverniciata,

Per le costruzioni esistenti nelle zone agricole sono am-

v

messi il restauro e la ristrutturazione, Per le case stabil-

mente abitate alla data del 31 dicembre 1977 & ammesso an-
che 1'ampliamento del volume residenziale fino alla concor-
renza del volume massimo, compres;:‘, l'esistente, di mc. 500,
nonché la demolizione e rico siruzione per inderogabili motivi
statici o di tutele della pubblica incolumita. E' consentito lo
aumento di volume, co mpreso 1'e sistente, fino a mc. 1.200;
per interventi di interesse agroturistico, qualora i richieden
ti abbiano i titoli previsti dalla le gge regionale 31/1/1975

n. 21,

La co struzione di annessi rustici, come definiti dall'art.
della legge regionale 13/9/1979 n. 58, & ammessa, indipenden-
temente dall'esistenza o meno &i case di abitazione in ciascun
fondo rustico per 1'ordinaria gestione, in rapporto alla coltura
praticata ed alla dimensione del fondo rustico, con indici di e-

dificabilita ridotti a 1/2 di quelli previsti per le case d'abita-

Zione.

A tali limiti & possibile derogare, solo per le strutture, an-
che cooperative, necessarie alla realizzazione di piani di
sviluppo aziendali conformi ai piani zonali o comunque a segui
to di apposita certificazione del c ompetente Ispettorato Provin-
ciale per 1'Agricoltura atte stante, in riferimento al fondo per

il quale la concessione edilizia viene richiesta, la necessita

- 16 -
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delle opere ai fini produttivi, la loro ideneita tecnica, la lo-
ro convenienza economica, ed indicante la cuba tura massima
ammissibile.,

I fabbricati per gli allevamenti zootecnici a carattere indu
striale dovranno sorgere ad una distanza non inferiore a m.
100 dalle singole case di abita zione e sistenti ed a m. 250 dai
nuclei residenziali esistenti o previsti dai vigenti strumenti
urbanistici. Qualora i fabbricati siano destinati ad allevamenti
a carattere industriale, avicunicoli o suiniceoli, la distanza
dalle abitazioni singole dovra e ssere non inferiore a m. 200 e
dai nuclei residenziali non infe riore a m. 500.

E' fatta eccezione per la casa di abitazione del conduttore
o custode dell'allevamento che pud e ssere costruita a distanza
inferiore a quelle indicate al secondo comma .

I fabbricati per gli allevamenti zootecnici dovranno distare
almeno 500 m. dalle aree di alim entazione delle sorgenti.

Per tutti i casi citati valgono le norme relative alla altezza

e alle distanze stabilite pill sopra.

Art. 10 - ZONE F DESTINATE AD IMPIANTI ED ATTREZ-
ZATURE DI INTERESSE GENERALE.

Queste zone sono destinate alle attrezzature scola stiche,
ospedaliere, sanitarie, assistenziali e sportive, alle chiese,
ai centri sociali, ai parchi urbani e ter ritoriali, ai parcheggi.

Qualora non espressamente indicato, spetta al Consiglio

Comunale decidere sull'ubicazione dei singoli impianti.

Art, 11 - F1 AREE A SERVIZI.

Vi sono amme sse attrezzature di carattere religioso, cultu-
rale, ammini s trativo, turistico, di servizio pubblico e altre

attrezzature legate alle necessitd della vita associata.
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Le residenze vi sono amme sse solo se funzionalmente lega-
te a tali attrezzature.
L'edificazione, che dovrad sempre essere accompagnata da

uno studio planivolumetrico, & soggetta alle seguenti norme:

Area coperta (indice di copertura) £0%
altezza massima ml., 12,00
distanza minima dalla strada principale ml. 7,50
distanza minima dai confini di proprieta mi. 5,00

distacco minimo tra pareti finestrate di edifici

fronteggiantesi ml, 10,00

Art. 12 - F2 A VERDE PUBBLICO.

Sono destinate ad attrez zature s portive e di svago, parti-
colarmente adatte alle finalita turistiche, che non siano cau
sa di rumore o di pericolo, ai servizi delle ste sse, e alla re~
siden za del custode; sono da prevedere adeguati spazi per
parcheggio, in relazione all'importanza degli impianti. Le zo
ne a parco sono considerate spazi pubblici, quelle a prato
o con alberature d'alto fusto sono destinate ai giochi e sports
dei ragazzi, Sono cons entite costruzioni di modesta cubatura
destinate ai servizi o necessarie per le esigenze tecniche con
nesse alle sp ecifiche destinazioni; sono consentite attrezzature
di conforto e divertimento.

In tali zone potranno essere alle stite attrezzature per il
gioco all'aperto dei bambini e piccole attrezzature per il ri-
poso, come panchine.

’Particolare accorgim ento va usato per i movimenti di terra,
affinché questi non interrompano vistos amente la morfologia
preasistente.

Le costruzioni e le installazioni fisse devono essere con-

tenute entro i seguenii indici:
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o/
/0

Area coperta

indi ce di edificabilita 0,3 mc./mq.

Art. 13- F 3 AREE PERL'ISTRUZIONE .,

Vi sono ammessT soltanto i fabbricati e le attrezzature at-
tinenti alla scuola (asili nido, scucle materne, elementari, me_
die, attrezzature didattiche c omplementari), comprese eventuali -
abitazioni per il personale di custodia.

La normativa applicabile a questi tipo di costruzioni si
identifica con quella s pecifica emanata in materia dalle compe-
tenti Autoriti e la conceasione edilizia sara sempre concessa
salvo il parere favore vole dell' a pposita Commis sione provin-
ciale ‘per 1'Edilizia Scolastica.

L'edificazione & soggetta alle se guenti norme:

Area coperta (indice d1i copertura) 30%
distanza minim a dalle str ade ml. 5,00
distanza minima dai confini di proprieta mi. 5,00

Dovranno inoltre es sere previsti ade guati spazi parcheggio

all'esterno dell'ingresso.

Art. 14 - F 4 AREE PER PARCHEGGI.

Le aree adibite a parcheggi sono in generale ine dificabili.

E' consentiia le—eoeirmizdo-ne-didistribuiori di carburanie
3

= A e ey

la sistemazione del terreno con drenaggi, illuminazione, asfal
tatura o lastricatura.

E' sempre prevista 1'alberatura.

E'pure co n¥entita
= ;

sistenze

pari a 500 mc

Art. 15 - ZONE SPECIALLI - ZONA DI RIORDINO IN LOCAL I
TA' "GERA" ‘



Tale zona, sia per la delicata ubica zione sotto il profilo
ambientale, sia per la presenza di interessanti episodi storici,
rich iede uno studio approfondito che re cepisca la peculiarita
del sito. E' pertanto opportuno affrontare al pit presto uno
studi o particolare ggiato (Piano di Re cupero) dell'intera area
volto al recupero del patrocinio edilizio esistente e alla rico
struzione di un fabbricato parzialmente crollato o incluso nel-
1'area di degrado.

In tale zona é cons entito, mediante Piano di Recupero, il
restauro, la ristrutturazione e, per il volume sopra citato, la
ricostruzione. Sono Vvietate le nuove costruzioni. |

Sono amme sse le seguenti destinazioni d'uso:

- Residenza;j
- alberghi, ristoranti, sale di ritrovo, luoghi di svago;
- servizi pubblici.

Vanno ris pettate le seguenti prescrizioni:

a) conservazione delle facciate e sterne ed interne dei volumi
esistenti, degli andamenti dei tetti;

b) conservazione delle aperture originarie superstiti in tutte
le facciate, se necessario eliminando quelle di pil re cente
cosiruzione;

¢) conservazione di tutti gli elementi architettonici isolati,
quali fontane, esedre, muri, scenari, edicole, lapidi antiche,
ecc., nonche degli apazi scoperti pavimentati o sistemati ad
orto o giardino;

d) possibilita di utilizzare soffitte e sottotetti, purcheé cid non
compotrti 1l'alterazione, anche parziale, del profilo altimetri

co originario ;

e) possibilita di inserire internamente al volume scale, ascenso

ri, montacarichi e altri im pianti te cnologici che non compro -

mettano la morfologia, la tipolo gia e le strutture dell'edifi -
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cio, con la tassativa e sclusione di volumi tecnici ecceden-
ti le coperture esistenti;

f) possi bilita di inserire inte rnamente al volume, serviziigie-
nici illuminati e areati artificialmente;

g) possibilita di inserire nuove apartur e su tutte le facciate,
ad eccezione di quelle che abbiano originario valore architetto
nico ;

h) possibilita di traslazione dei solai prividi valore architet
tonico, senza perd modificare il numero dei piani e la su-
perficie utile compl essiva dell 'edificio calcolata senza tenere
conto delle superfeta zioni e in genere delle sovrastrutiure
di epoca recente;

i) 1'obbligo di eliminare le superfetazioni e in genere le sovra
strutture di epoca recente che non rivestano interesse o
contrastino con la comprensione storica dell'edificio;

1) I'obbligo di un usb dei materiali che non contrastino con
l'origina rio valore architettonico-ambientale dell'edificio;

m) possibilita di uniformare la linea di gronda di un limitato
prospetto di edifici alla fisionomia am bientale gia determina-

ta.

1.'altezza massima di ogni edificio, in particolare per la ri-
costruzione , pud raggiungere quella preesistente , e comunque
non pud superare in ogni caso 1'alte zza degli edifici circostan

ti di carattere storico - artistico.

Art. 16 - AREE DI RISPETTO G.

In queste aree non & consentita in generale la costruzione
di alcun edificio ma le superfici soggette a vincolo di queste

zone possono concorrere con quelle delle zone con termini



appartenenti alla stessa proprietd per la definizione delle su-

perfici fondiarie ai fini del calcolo dei volumi edificabili,

G 1) Di rispetto cimiteriale: in tali a ree non & consentita

alcuna costruzione., Per gli edifici esistenti puo essere
consentito il restauro o il risanamento conservativo, sen
za alcun aumento di cubatura, qualora esso non contrasti
con la sicurezza, l'igiene e il decoro urbano.

E' fatto divieio assoluto di adibirle ad uso didiscarica.

Dette zone sono vincolate ai sensi dell'art. 338 del R.D.

27.7.1934 numero 1265 e swmccessive integrazioni e modi-

fiche.

G 2 ) Di rispetto stradale, fluviale ; questa zona & destinata pre

valentemente all'agricoltura. E' prescritta 1'inedificabili-
ta4 assocuta. Tuttavia 1'area & computabile agli effeiti della
edificabilita nei lotti adia centi qualora sia identificata la
nuova sede stradale, che deve es sere esclusa dal computo,
Sono ammesse le costruzioni al servizio dell'infrasiruttu-
ra protetta quali impianti di distribuzione carburanti, appro
di, stazioni, cabine e simili.

Si richiama 1'osservanza del T .U. 25/7/1904 n, 523 e del
Regolamento 8/5/1904 n. 368 circa le distanze dagli argini
e dai pubblici collettori.

Qualora leggi speciali statali o regionali vi ammettano la
edificazione , olire i limiti suddetti, vanno rispettati i se-
guenti rapporti:

- Dc minimo mt. 5.00

- Df minime mt. 10.00

- H max. mt. 8.350

G 3) A verde privato: queste aree sono vincolate a verde pri-

vato e comportano L'obbligo della sistemazione e della manu



tenzione dei giardini, dei parchi, degli spa zi liberi e del

relativo patrimonio arboreo.

Art. 17 - PRESCRIZIONE DI SPAZI PER PARCHEGGI AUTO
VEICOLI.

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza del
le costruzioni ste sse, debbono e ssere riservati appositi spazi
parcheggi in misura non inferiore a un mgq. per ogni 20 mc.

di costruzione .

Art. 18 - PUBBLICITA'ED AFFISSIONI,

In tutto il te rritorio comunale ai bordi delle sedi stradali e
Fatto divieto di collocare carte, s cﬁtte , insegne luminose o
apparecchi comunque pubblicitari, sia fissi-che mobili, al
di fuori degli spazi ap positamente predispo sti dall'Amministra
zione Comunale per 1'affis sione.

Tali spazi dovranno e ssere in luoghi tali da non turbare le
visuali panoramiche e 1 caratteri ambientali e paesaggistici.
Possono essere concesse deroghe solo per indicazioni di
carattere turistico di interesse locale e di segnalazione di

servizi per gli utenti stradali.

Art, 19 - DEROGHE ALLE NORME SULLA FABBRICAZIONE.

In caso di progeitazione unitaria di un nucleo edilizio, com-
posto di almeno cinque fabbricati su lotti contigui, il Sindaco ha
facolta di concedere der oghe alle norme sulla fabbricazione.

Le deroghe suddette si riferiscono alle misure plani-altime-
triche pre viste dalle norme sulla fabbricazione contenute ne-

gli articoli 4, 5, 6, mentre non possono esse re modificati: 1'in-

dice di fabbricabilita di zona, le distanze minime dei fabbrica-

ti dalla strada principale, e gquelle dai confini interni, limitata-




tamente ai lotti posti ai mar gini este rni del nucl eo.

Art, 20 - CAVE DI SABBTA, GHIAIA, PIETRAME.

Le cave costituiscone attivitd di grande rilievo urbanistico
per le modificazioni che ess e c omportanoc nel territorio.

1.'apertura, la coltivazione, 1'ampliamento e le chiusure
delle stesse vengono disciplinate, oltre che dalle disposizioni
di legge vigenti in materia, anche dalle presenti "Norme Tec-
niche di Attua zione".

L'apertura, la coltivazione e 1'ampliam ento de lle cave sono
subordinate al rilascio della concessione di cui all'art. 4
del R.E.

Il relativo progetto, redatto secondo i disposti dell'articolo
10 deve prevedere le opere atte ad assicurare la tutela del-
1l'ambiente e della pubblica incolumita .

Esse devono essere ubicate in modo da risultare defilate
rispetto alle visuali delle strade principali, come pure da
altri punti di vista panoramici e paesaggistici.

Per le cave esistenti, in esercizio o abbandonate si dovra

provvedere, qualora non risultino rispetiate le condizioni di cui

al comma precedente, ad una schermatura mediante terrapieni,.

inzollamento oppure piantagioni di verde di alto fusto, Alle
cave dismesse, per le quali non siano previste dagli strumenti
urbanistici particolari utilizzazioni, si applicano le disposi-

i

zioni di cui all'art., 43 del R .E.
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